NAVRH ZADANI ZMENY

Uzemniho planu Dlouha Lhota, na katastralnim
uzemi Dlouha Lhota, oznacené

DI1

DI1: Plochy bydleni na vychodnim okraji obce

V Blansku dne 3.12.2008
Zpracoval pofizovatel - oddéleni izemniho planovani a regionalniho rozvoje SU M&U Blansko
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. OBSAH ZMENY

Pfedmétem pofizeni Zmény je zména funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch zemédélskych —
orné pudy P na navrhové plochy pro bydleni, tykajici se pozemkul parc.¢. 130 a 131 v katastralnim
uzemi Dlouha Lhota.

Il. DUVODY PORIZENi ZMENY

Pofizeni Zmény schvalilo, dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44 pism.a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni, Zastupitelstvo
obce Dlouha Lhota na zasedani konaném dne 03.11.2008, usnesenim ¢.46.

Zména byla pofizena na zakladé zadosti fyzickych osob. Byla posouzena pofizovatelem ve smyslu
§ 46 stavebniho zakona. Pofrizovatel doporudil pofizeni této Zmény.

Zameérem navrhovatele Zmény uzemniho planu je realizace rodinnych domd na pozemcich parc.c.
130 a 131 v k.. Dlouha Lhota. Dle platného Uzemniho planu Dlouha Lhota (vydan dle legislativy
platné po 1.1.2007 dne 31.3.2008, nabyti u€innosti 18.4.2008) jsou pozemky parc.¢. 130 a 131 v
k.0. Dlouha Lhota soucasti stabilizovanych ploch zemédélskych — orné plidy P. Pozemek parc.¢.
130 bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi obce. Pozemek parc.C. 131 sousedi s
pozemkem parc.C. 130. Oba pozemky jsou pfistupné pfimo ze silnice 111/37610. Napojeni na sité
technické infrastruktury je rovnéz realné. Pozemky jsou dotéeny hlukovym pasmem silnice
[11/37610, které dle vypoctu, uvedeného v oduvodnéni Uzemniho planu, nepfesahne ochranné
pasmo silnice tj. 15 m od osy vozovky. Na pozemky z vétSi ¢asti zasahuje ochranné pasmo 50
metrd od hranice lesnich pozemku. Jizni ¢asti obou pozemkl jsou dotéeny navrhem ochranného
pasma budouci Cistirny odpadnich vod a z&asti stavajicim venkovnim vedenim VN 22kV a
ochrannym pasmem venkovniho vedeni 2x VVN 110kV. Ackoliv jsou pozemky dotCeny nékolika
ochrannymi pasmy, je mozné stavbu rodinného domu umistit mimo tato pasma, kromé OP lesa,
ze kterého musi byt udélena vyjimka.

Vzhledem k tomu, Zze Obec Dlouha Lhota ma vydany uzemni plan v letodnim roce, zastavitelné
plochy pro bydleni nejsou zatim vyuzity. Z navrhovych ploch pro bydleni je z hlediska dostupnosti
nejvhodnéjdi pouze navrhova plocha B2, ktera je pfimo napojitelna na stavajici silnici a sité
technické infrastruktury. Tato plocha je vSak, dle sdéleni nové nabyvatelky pozemku parc.¢. 131
pani Kocourkové, nedostupna z dlvodu nezajmu vlastnika pozemku o jeho prodej. Vyuziti
navrhovych ploch bydleni B3 a B4 je podminéno realizaci nové mistni komunikace a siti TI.
Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch spini poZzadavek §3, odt.1 vyhl.& 501/2006 Sb., dle
kterého se vymezuji zpravidla plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2.

Pofizovatel upozornil navrhovatele zmény, ze dle §55 odst.4 vyhl. . 500/2006 Sb. po vydani
zmény uzemniho planu musi byt vyhotoven uzemni plan zahrnujici pravni stav k datu vydani
zmény, opatfeny zaznamem o ucinnosti, tzn. Ze je nutno pocitat se zvySenymi naklady na
zpracovani zmény UP.

Ill. ZADANI

A. Pozadavky vyplvyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich
uzemi

Z politiky Gzemniho rozvoje, schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 17.5.2006 ¢&. 561,
nevyplyva zadny poZadavek. Rovnéz nebyly pro Jihomoravsky kraj zpracovany Zasady uzemniho
rozvoje. Z Casti uzemniho planu velkého tuzemniho celku, které nepozbyly platnosti, a kterym je
pro feSené uzemi UPN VUC BSRA, nevyplyva zadny pozadavek.



B. Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z Uzemné analytickych podkladd pro Gzemi FeSené Zménou DI1 vyplyva pouze pozadavek
respektovat hlukové pasmo silnice 11/37610, které dle vypoctu, uvedeného v odUvodnéni
uzemniho planu, nepfesahne ochranné pasmo silnice tj. 15 m od osy vozovky, dale ochranné
pasmo 50 metrd od hranice lesnich pozemkU, respektovat stavajici venkovni vedeni VN 22kV,
vCetné OP a ochranné pasmo venkovniho vedeni 2x VVN 110kV. Pozemky jsou z€asti dotéeny
zamérem vybudovani €istirny odpadnich vod, konkrétné jejim ochrannym pasmem. Zamér vyplyva
z vydaného uzemniho planu Dlouha Lhota.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Nejsou pozadovany.

D. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

PFi zpracovani dokumentaci navrhu Zmény je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst.1 a 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni navrhnout a
zduavodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmd nejvyhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Aktualizace zastavéného uzemi bude feSena v ramci nového vyhotoveni tzemniho planu nasledné
po vydani zmény DI1.

Zménou bude provéfen celkovy potencial daného uzemi. Pfipadné dalSi rozSifeni zastavitelného
uzemi oproti pozadavkim navrhovatel zmény bude fadné odidvodnéno.

V souéasné dobé se jedna o plochy orné plidy mimo zastavéné Gzemi. Re$ené Uzemi zahrnuje
pozemky tfidy ochrany lll, kéd BPEJ 7.30.14, a V. tfidy ochrany 7.30.44. Rozsah ploch bude
navrzen a zd({vodnén projektantem. Soucasti dokumentace zmény bude vyhodnoceni zabor(
ZPF.

Uzemi neni dotéeno USES, ale je dotéeno ochrannym pasmem 50 m od okraje PUPFL.

Budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu, v€etné stanoveni vySkové regulace
zastavby.

E. Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Bude zohlednéno hlukové pasmo silnice 111/37610.
PozZadavky na feSeni obanského vybaveni pro feSeni Zmény nevyplyvaiji.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zmény budou respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu.

G. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Zmény vyvolaji zménu ve vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby ve schvaleném UP.
PoZadavky na asanace a verejné prospésna opatreni pro feSeni Zmény nevyplyvaji.



H. Dalsi pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napf.
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pired povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

Bude zohlednéno hlukové pasmo silnice.
DalSi pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu, pro feSeni Zmény nevyplyvaiji.

I. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stiretti zajmu a problému v
uzemi

Bude respektovano ochranné pasmo a hlukové pasmo silnice [11/37610, budou respektovany
trasy a OP vedeni VN a OP lesa.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Ve Zméné bude vymezeno zastavitelné uzemi. Jiné poZadavky pro feSeni Zmény nevyplyvaji.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno
provéreni jejich vyuziti Uzemni studii

PoZadavky pro feSeni Zmény nevyplyvaji.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Pozadavky pro fedeni Zmény nevyplyvaji.

M. Pozadavky na vvhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu €i ptaci oblasti

Kapitola bude doplnéna po projednani Zadani.

N. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na

Zzpracovani variant

Koncept zmén nebude zpracovan, za predpokladu, Ze dotéené organy do projednani navrhu
zadani neuplatni svij podnét.

Kapitola bude jesté doplnéna po projednani Zadani.



O. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Zmény
uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odivodnéni s
ohledem na charakter tUzemi a problémy k FreSeni véetné méritek
vykresu a poétu vyhotoveni

Zména bude zpracovana ve smyslu znéni zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a jeji
Pfilohy €.7 a vyhl. 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Dokumentace navrhu Zmény bude obsahovat dvé ¢asti - Navrh Zmény a Odlvodnéni Zmény.
Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrh zmény:
1. TEXTOVA CAST

Reseni bude obsahovat samostatnou textovou éast, zpracovanou pfiméfené v rozsahu dle
Pfilohy €.7 vyhl.500/2006 Sb., konkrétné budou zafazeny, dle charakteru Zmény, kapitoly: odst.l.
pism. b), c), d), e), f), g), h), i).

2. GRAFICKA CAST

Podkladem zpracovaného navrhu Zmény bude dokumentace platného uzemniho planu.
Zména bude zpracovana jako samostatnd dokumentace, graficky, formou vyfezi
samostatnych vykresu platné UPD (format vykresovych listd s podkladovou grafikou A4 — bude
graficky rozlisitelny stavajici podklad a navrh feSeny Zménou, mozno pouZit i prasvitky), v méfitku
UP Dlouha Lhota jako pfiloha k :

vykresu €.1/1  Vykres zakladniho ¢lenéni
vykresu €.1/2 — Hlavni vykres
vykresu €.1/3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci.

Vechny vykresy budou oznageny v souladu s platnou UP a budou obsahovat legendy ploch a
pouzitych grafickych prvku.

Obsah 2. ¢asti Odivodnéni zmény:
1. TEXTOVA CAST

Reseni bude obsahovat samostatnou textovou ¢ast, ktera bude obsahovat nize uvedené
kapitoly:

1. Uvod
2. Pfezkum navrhu zmény tzemniho planu
2.1. Udaje o projednani navrhu tzemniho planu

2.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

2.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

2.4 Soulad s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek

2.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

2.5.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a krajského ufadu dle §50 SZ

2.5.2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu dle §52 a §53 SZ (fizeni o
Uuzemnim planu) uplatnénych na zavér vefejného projednani

3. Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi
(pozn. pokud bude poZadovan)



4. Stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno

5. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

6. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi, vcéetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

7. Udaje o spinéni zad4dni, idaje o splnéni souborného stanoviska

(pozn. projektant uvede pouze vyhodnoceni splnéni poZadavk( zadani, pripadné zddvodni feseni,
pokud je v rozporu se zadanim)

8. Komplexni zdidvodnéni prijatého resSeni a vybrané varianty, vcetné disledku tohoto
feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

9. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi spolu s informaci, zda a
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, popfipadé zd{vodnéni,
pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

10. Vyhodnoceni pfipominek
11. Rozhodnuti o namitkach

12. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného rFeseni na zemédélsky pudni
fond

Kapitoly oznacené tuéné kurzivou vypracuje zpracovatel tzemniho planu.

2. GRAFICKA CAST- formou vyfezu jako pfiloha ke
Koordinaénimu vykresu

Vykresu SirSich vztaht

Vykresu predpokladanych zabori pudniho fondu

Cistopis dokumentace Zmény bude predan pofizovateli v ti§téné podobé v poétu 2 vyhotoveni. V
digitalni podobé bude pfedana dokumentace v podobé vyuzitelné pro prezentaci na webovych
strankach obce a pofizovatele pfi projednani (navrh i odivodnéni ve formatu .pdf). Resené
uzemi Zmény bude osazeno do soufadnicoveho systému S-JTSK Kfovak EastNorth.

Po vydani zmény bude projektant vyzvan k vyhotoveni aktualniho uzemniho planu Dlouha Lhota,
vCetné jeho grafické c&asti, zahrnujici pravni stav po vydani posledni zmény UP v poctu 4
vyhotoveni, v€etné pfedani na nosi€ich CD.

V Blansku dne 3.12.2008
Zpracovala:
Ing.J. Sejnohova, oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU M&U Blansko
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